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PREISGEKRONTE ARCHITEKTUR VON GRAFT

Das Design-Konzept der Graft Architekten fur die
Transformation des ehemaligen Industriestandorts
verspricht alles, was einen klnftigen ,,Hafen der Kul-
turen” auszeichnet: Einen spektakularen offentlichen
Stadtplatz, eine lebendige Promenade mit viel Au-
fenthaltsqualitat. Plus ein direktes Umfeld, das vor
allem junge Menschen anspricht: Legendare Musik-
Clubs, Kunst- und Kultur sowie eine vielfaltige,
internationale Gastronomie-Szene.




Da das Arbeiten von zuhause zu einer beliebten Option
geworden ist, missen moderne Buros einen echten
Mehrwert bieten. Wir wollen Raume schaffen, die den
Rhythmus von Zusammenarbeit und individueller Ent-
wicklung widerspiegeln, die nachhaltiger und anpas-
sungsfahiger sind, die Bereiche fur Zusammenarbeit,
Gesundheit und Wohlbefinden umfassen. Es sind Orte
wie diese, an denen jede Interaktion eine kollektive Kultur
bereichern und Innovationen ausldosen kann.

Die Visualisierungen wurden mit einem Al-Tool erstellt. Sie sind nicht bindend und dienen nur zur Inspiration.




Grundrissbeispiel BEELUCE
Office Lofts R

uber 60 Pkw-Stellplatze im UG und weitere in
unmittelbarer Nahe, Uber 80 Fahrradstellplatze

exklusive Dachterrassen

Regelgeschoss | ca. 2.077 m?2
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Einheit 3.01 Einheit 3.02 Einheit 3.03 Einheit 3.04 Einheit 3.05 Einheit 3.06
ca. 277 m?2 ca. 365 m? ca. 314 m?2 ca. 327 m? ca. 334 m?2 ca. 460 m?

Raumhohe 3 m-3,20 m
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Die in den Planen und Zeichnungen dargestellte M&blierung und Raumaufteilung stellen nur einen Vorschlag dar und sind nicht Vertragsbestandteil.
Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Angaben.



Lobby mit doppelter Raumhéhe
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Lange, bevor Neukodlln zum Lifestyle-Magnet wurde, zog es durch den Ausbau der
Berliner Wasserstra3en Ingenieurbetriebe, Logistik- und Hafengesellschaften an.

Ein Hotspot flr Macher:innen. Noch 100 Jahre spater pragen die imposanten Industrie-
Krane das Bild der Uferpromenade. Man fuhlt Wind, Wasser und Vibe, wenn man an
der Kaimauer steht. Historie meets Aufbruchstimmung. Immer offen und sozial, denn
Austausch und Gemeinschaft sind die besten Treiber fur Innovation. Since always.

Pioniergeist
since 1906
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DOXS Deck

Eine Besonderheit bildet der neue Quartiersplatz, der
mit einer Sitztreppe und in Anlehnung an ein Amphi-
theater geplant ist und als zentraler Treffpunkt auf
vielfaltige Weise von den Mieter:innen und der
Nachbarschaft genutzt werden kann.

Ay



DOXS Kiez

MOBILITY 5 min. zur Bushaltestelle Ziegrastral3e
5 min. zur S-Bahn Sonnenallee
WeShare, ShareNow, Miles, Sixt, Emmy
DELIVERY DOXS wird von 171 Restaurants beliefert

Der Neukollner Schifffahrtskanal verbindet Sonnenallee mit Maybachufer, berihrt
Kieze und Kulturen und war immer Begleiter industrieller und sozialer Transformatio-
nen. Ein echtes Original. Das Gebiet um die Ziegrastral3e gilt als Szene-Location fur
Pop-ups und Flohmarkte in Industriehallen, als Kiez fur Kultur und Kunst und entwickelt
sich derzeit in einen Hub fur Visionar:innen. Wo friher Container und Schrott von Eisen-
bahnen auf Schiffe transportiert wurden, teilen sich soziale Vereine, Convention Center,
Underground-Clubs und Start-ups nicht nur Raum, sondern auch eine Passion fur
Neues, Zeitgendssisches und Ungewdhnliches. Typisch Neukalin.

Ein aufstrebender Standort

an Berlins Lebensader




Stars in Concert

SRH Hochschule

Estrel Sommergarten

Kross Back Café

Das Pi Pizzeria A100

Café Geschwister Nothaft
Netto

HAS Backerei
Pizzeria Mimo

ESTREL CONVENTION CENTER

ESTREL BERLIN

SONNENINSEL

ESTREL TOWER
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In Neukdlln lelben 160 Nationen auf einer Flache von rund 45 km?2

H a rbo u r Of zusammen. Der Bezirk ist damit einer der am dichtbesiedelsten
und buntesten Berlins. DOXS schafft neue RGume und Pl&tze fur

eine Vielzahl von unterschiedlichen Nutzungen und verbindet

C u Itu res Menschen, Kulturen und Generationen.
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Kontakt

VIOLA MOLZEN

Letting & Project Sales Manager
v.molzen@trockland.com
+49 173 2582132

CREATING

SPACES

WITH LOVE

doxs.berlin

TROCKLAND.

Trockland Management GmbH

HauptstraBe 27 | Aufgang E | 10827 Berlin
+49 30 2363137-0 | trockland.com



Trockland
Haftungs-
ausschluss

Diese Information erhebt weder den Anspruch, eine vollstandige
Beschreibung der Immobilienprojekte bzw. Investitionen zu beinhalten, noch
alle Informationen zu enthalten, die von klnftigen Investoren fir eine Investi-
tionsentscheidung von Interesse sein kdnnten. Diese Information ersetzt nicht
die notwendige eigene Prifung des Investments durch den Empfanger. Es
stellt auch kein Angebot auf Abschluss eines Investitionsvertrages dar. Weder
dieses Dokument noch die in diesem Dokument enthaltenen Informationen
durfen als Grundlage fir Vertrage, Verpflichtungen oder dhnliches verwendet
werden.

Fur die Richtigkeit, Vollstéandigkeit und Aktualitét der im vorliegenden Doku-
ment enthaltenen Angaben, Zahlen, Einschatzungen und Projektionen oder
jeglicher anderer dem Empfanger zur Verfligung gestellter schriftlicher oder
mundlicher Information werden weder ausdrlcklich noch implizit Garantien

oder Zusagen abgegeben und von Seiten der Trockland Management GmbH

(einschlieBlich aller Trockland-Eigentimerprojektgesellschaften) sowie deren
Geschaftsfuhrer, leitende Angestellte oder Mitarbeiter keine Haftung Uber-
nommen. Diese Information ist vertraulich zu behandeln und darf (als Ganzes
oder in Teilen) ohne die vorherige schriftliche Genehmigung der Trockland
Management GmbH zu keinem Zeitpunkt kopiert, reproduziert noch an andere
Personen versandt oder weiter gereicht werden.

Weder Trockland Management GmbH noch die Trockland Eigentlimerprojekt-
gesellschaft unterliegen der Verpflichtung, dem Empfanger Zugang zu weite-
ren Informationen zu gewahren oder vorliegende Informationen zu aktualisie-
ren oder fehlerhafte Informationen, die zuklnftig offenkundig werden, zu
berichtigen. Grundrisse, Ansichten und Ausstattungen beruhen auf Daten, die
im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. lllustrationen sind freie
klnstlerische Darstellung. Dem Interessenten wird empfohlen, ihre eigene

Informationssammlung und -auswertung im Hinblick auf den zum Verkauf

stehenden Gegenstand bzw. einer Investition durchzufiihren. Jedem potenzi-
ellen Investor, der am Erwerb bzw. der Bewertung der Immobilien interessiert
ist, wird empfohlen, eigene Finanzberater oder andere professionelle Berater

zu beauftragen.

Copyright der Fotos & Renderings:
Trockland, Graft Architekten, Adobe Stock, unsplash, WikiCommons, Museum

Neukdlln, Bundesarchiv

Ein Projekt von

TROCKLAND.



